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ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

I. Zakres stosowania regulaminu
§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta do
potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej dla
lokali w budynkach wielolokalowych zarzadzanych przez Spétdzielnie,
niezaleznie od tytutu prawnego do budynku i lokali.

2. Uzytkownik lokalu, zobowigzany jest ponosi¢ koszty ustalone w wyniku
dokonanego rozliczenia oraz do wnoszenia ustalonych indywidualnych
przedptat na poczet pokrycia kosztéw ciepta.

3. Uzytkownik lokalu nie moze samodzielnie dokona¢ odigczenia od ogodlnej
instalaciji cieptej wody i grzewczej w budynku.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymania wewnatrz lokalu temperatury
nie nizszej niz +16°C

5. Na potrzeby indywidualnych rozliczeri ciepta lokale opomiarowuje sie za
pomocg wodomierzy c.w., cieptomierzy indywidualnych lub za pomocg
podzielnikdbw kosztéw ogrzewania z wyjatkiem klatek, suszari, innych
pomieszczen wspoélnego uzytku.

6. Uzytkownik lokalu ponosi koszty wyposazenia i legalizacji metrologicznej
urzgdzen pomiarowych.

7. Rozliczeniu wg. zasad niniejszego regulaminu podlegaja réwniez lokale, ktore
bez zgody Spétdzielni zostaty pozbawione urzadzen lub nie zostaty w nie
wyposazone z winy uzytkownika.

8. Koszty odczytow, oraz serwisu rozliczeniowego podzielnikéw obcigzajg
uzytkownika lokalu proporcjonalnie do ilosci zamontowanych urzadzen

pomiarowych w danym lokalu.
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I1. Podstawy prawne

§2

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 1 lipca 2022 r.
poz 1385)

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w
Sprawie  warunkéw ustalania technicznej mozliwosci | optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw  kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informac;ji Zzawartych w
indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. O spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z
2021r. poz. 1208),

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z
pozn. zm.),

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999r. w sprawie warunkdéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z pézn. zm.),

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z pézn. zm.),

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z p6zn. zm.), |

8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
Zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

9. Ustawa z dnia 24 Czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

10. Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

11. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z
poézn. zm.), ‘

12. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. 2z
2021r., poz. 1805 z pozn. zm.),

13. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani’ w Ptocku

3|Strona



14. Umowy zawarte przez Spétdzielnie z Przedsiebiorstwem obstugujgcym system
podziatu kosztéw ogrzewania lokali w poszczegdlnych budynkach lub grupie

budynkow.

II1. Definicje
§3

1.Uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, spéidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo wtasnosci lokalu
lub osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego.
2.Okres rozliczeniowy — umowny przedziat czasu ustalany przez Zarzad, za
ktory cyklicznie dokonuje sie rozliczer kosztéw poniesionych na zakup i
dostarczenie ciepta do jednostki rozliczeniowej z wnoszonymi za ten okres
zaliczkami przez uzytkownikéw lokali. Okres rozliczeniowy w Spotdzielni trwa
12 miesiecy.
3.Lokal opomiarowany — lokal wyposazony w cieptomierze indywidualne lub w
ktorym wszystkie grzejniki w pomieszczeniach z wyjatkiem fazienki zostaly
wyposazone w podzielniki kosztoéw ciepta.
4.Lokal nieopomiarowany — lokal w ktérym:
a) Nie zamontowano cieptomierza na instalacji zasilajacej lokal w ciepto dla
c.0. (lub c.w. i c.o. facznie)
b) W pomieszczeniach innych niz fazienki nie zamontowano podzielnikéw
kosztéw,
c) Stwierdzono uszkodzenie plomby na jednym lub wiece] podzielnikéw
kosztow,
d) Stwierdzono inne niedopuszczalne dziatania podjete w celu zanizenia
wskazan ktéregokolwiek z podzielnikéw,
e) Uzytkownik lub wiasciciel lokalu zdemontowat grzejnik bez zgody
. Zarzadu Spoétdzielni lub nie dokonano odczytu wskazan podzielnikow z
przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika lokalu.
5.Powierzchnia uzytkowa — powierzchnia ogrzewanych, wszystkich lokali w
nieruchomosci, ktére podlegaja rozliczeniu kosztow ogrzewania wg. zasad

podanych w niniejszym regulaminie.
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6.Powierzchnia wspdlna, ogrzewana nieruchomosci — suma powierzchni
Przeznaczonych do wspoélnego uzytkowania (klatki schodowe, korytarze,
pralnie, suszarnie, piwnice oraz inne pomieszczenia uzytku wspolnego).

7.Wezet cieplny — zespot urzadzen Zaopatrujacy w ciepfo instalacje wewnatrz
budynku. Ciepto moze by¢ produkowane w kottowni budynku, dostarczane z
sieci z dala czynnej do budynku lub grupy budynkéw (poprzez wymiennik
ciepta, lub kociot zasilany np. gazem, olejem opatowym itp.)

8.Uktad pomiarowo-rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu sieci
przesytu ciepta do wezia cieplnego nieruchomosci, odpowiadajacy przepisom
metrologicznym, stuzacy do pomiaru ilosci ciepta dostarczanego do budynku.

9.Cieptomierz indywidualny — urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci
ciepfa, zainstalowane na instalacji przesytu ciepfa do lokalu posiadajgce
aktualng legalizacje wymagang ustawg o miarach, bedace podstawg do
ustalenia kosztéw ciepta w lokalu i jego rozliczania.

10.Rozliczenie indywidualne — podziat kosztéw dostawy ciepta do jednostki
rozliczeniowej pomiedzy uzytkownikow poszczegdlnych lokali mieszkalnych i
uzytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu z uwzglednieniem
naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie rozliczeniowym.

11.Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie elektroniczne montowane na
grzejniku, ktére rejestruje czas pracy grzejnika i réznice temperatur pomiedzy
powierzchnig grzejnika a otoczeniem. Powyzsze dane podzielnik przelicza na
bezwymiarowe jednostki, ktére stuzg do ustalenia udziatu danego mieszkania
w kosztach ogrzewania budynku. W rozumieniu przepiséw metrologicznych,
podzielniki nie sg zaliczane do grupy urzadzen pomiarowych. Podzielniki
posiadajg deklaracje zgodnosci z Polskg Normg PN —EN 834. Norma ta
opisuje doktadnie sposéb ich dziatania.

12.Wspotczynnik wyréwnawczy - wspétczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie
wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metoda
obliczeniows. Zastosowanie wspoétczynnikow wyréwnawczych ma na celu
zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegdlnych lokali
wynikajacych z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych od zachowania
uzytkownikow lokali.

13.Zaméwiona moc cieplna — najwigksza moc cieplna ustalona umowg o
dostawe ciepta dla budynku, jaka w éiagu roku wystepuje w danym budynku

dla warunkéw obliczeniowych, ktéra zgodnie z warunkami technicznymi oraz

5|Strona



wymaganiami technologicznymi dla tego budynku jest niezbedna do
zapewnienia:
a) Pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i
wymiany powietrza w pomieszczeniach,
b) Prawidtowej pracy innych urzadzen i instalacji.
13.Koszty zakupu — opfaty za dostarczone do odbiorcy paliwa gazowe, energie
elektryczng lub ciepto z uwzglednieniem udzielonych odbiorcy upustéw i
bonifikat dostarczone do punktu jego odbioru w budynku w ktérym znajdujg sie
lokale mieszkalne i uzytkowe, zamieszkane lub uzytkowane przez osoby
niebedace odbiorcami
14.Koszty state — cze$¢ catkowitych kosztéw poniesionych z tytutu kosztow
zakupu ciepta do budynku w okresie rozliczeniowym obejmujgca sktadniki
niezalezne od zuzycia ciepta przez lokale
15.Koszty zmienne — cze$¢ kosztéw zakupu poniesione za dostarczone do
budynku ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
naliczone wedtug wskazan cieptomierza gtéwnego i obowiazujgcej taryfy za

ciepto wyjasnione szczegétowo w niniejszym regulaminie

1V. Elementy instalacji c.o. i c.w.u. zwigzane z podziatem kosztéw ciepta

§4

1. Gtowne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez wzgledu na
rodzaj prawa do lokalu sg czescig sktadowg nieruchomosci wspéinej danego
budynku. Dotyczy to:

a) poziomow, pionow i gatazek instalacji z zaworami pod pionowymi,

b) grzejnikbw wraz z zaworami (z  wylgczeniem  zaworéw

termostatycznych),

c) cieptomierzy budynkowych z wytaczeniem podzielnikéw i cieptomierzy

lokalowych,

d) armatury sterujgcej dziataniem instalaciji.
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2. W przypadku budynkéw wyposazonych w instalacje do Zaopatrzenia w cieptg
wode uzytkowa, czeScig wspdlng nieruchomosci $g poziomy i piony wodne do
gtdwnego zaworu odcinajgcego w lokalu bez armatury i urzgdzen
pomiarowych(wodomierzy).

V. Koszty funkcjonowania systemu rozliczenia kosztéw ciepta
§5

1.Koszty montazu podzielnikow  kosztéw ogrzewania, przeprowadzenia
odczytéw ich wskazan, przeprowadzenie indywidualnego rozliczania kosztow
ogrzewania i c.w.u., ustalenia zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy, nie
stanowig kosztu zakupu ciepta lub jego wytworzenia we wiasnym Zrodle ciepta
S8 wnoszone przez uzytkownika odrebnie.

2.Inne opfaty, jesli sg uzasadnione, dotyczace szczegoblnych przypadkéw
rozliczania kosztéw c.o. oraz kosztéw przygotowania c.w.u. , takze nie sg
wliczane do kosztu zakupu ciepta lub jego wytworzenia we witasnym Zrédle
ciepta sg wnoszone odrebnie przez uzytkownika lokaly.

ROZDZIAL I1

ZASADY OGOLNE STOSOWANIA CIEPLOMIERZY/
PODZIELNIKOW KOSZTOW OGRZEWANIA(c.0.) ORAZ
WODOMIERZY CIEPLE] WODY UZYTKOWE] (c.w.u.)

1. Zasady ogélne stosowaniu cieptomierzy/podzielnikéw kosztéw
ogrzewania

§6

1.W  spétdzielni stosuje sie urzadzenia Pomiarowo-rozliczeniowe w cely

dokonywania rozliczeri kosztow ciepta pobranego przez uzytkownikéw lokali
na ich potrzeby:

1.1 Cieptomierze indywidualne- montuje sie w szachtach instalacyjnych

na klatkach schodowych bezposrednio przy wejsciu instalacji grzewczej
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do lokalu ktéry posiada jednopunktowy ukfad zasilania w ciepto
wszystkich znajdujgcych sie w nim odbiornikow ciepta. Odczytow
cieptomierzy dokonuje uprawniony przez Spétdzielnie pracownik lub

firma rozliczeniowa na postawie umowy zawartej ze Spétdzielnia.

1.2__Podzielniki ciepta: urzadzenie elektroniczne montowane na

grzejniku w pomieszczeniach wszystkich lokali w danym budynku
zgodnie z instrukcja producenta urzadzenia. Nie montuje sie
podzielnikbw kosztéw ogrzewania na grzejnikach na klatkach

schodowych, w wydzielonych korytarzach klatek schodowych.

2.Dopuszcza sie zastosowanie zamiennego niz np. podzielniki rozliczenia za
ciepto dostarczone do lokalu to jest na podstawie ich powierzchni uzytkowe;.
Warunkiem zastosowania zamiennego rozliczenia optat za dostarczone do
lokalu ciepto jest ztozenie wniosku przez minimum 70% uzytkownikéw lokali
liczonych zgodnie =z udziatami przy wykazaniu, ze zastosowanie
cieptomierzy/podzielnikéw kosztéw ogrzewania jest technicznie niewykonalne

lub ekonomicznie nieoptacalne.

3.Montaz podzielnikow kosztdw ogrzewania, ich odczyt i rozliczanie kosztow
ogrzewania wykonywane jest przez firme rozliczeniowg z ktérg Spétdzielnia

zawarta odpowiednig umowe.

4. Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci

zwanej dalej budynkiem a nastepnie dla kazdego lokalu w budynku.

5.0dczyty dokonywane sg w terminach wynikajacych z cykli okresow
rozliczeniowych, jak réwniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych,
ktérych celem jest analiza i kontrola zuzycia energii cieplnej. W przypadku
odczytow drogg radiowa, firma rozliczeniowa udostepni warto$ci odczytow:
wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie
biezace — zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowej. W
przypadku braku odczytu podzielnika/cieptomierza warto$¢ zuzycia zostanie
ustalona w drodze szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w

niniejszym regulaminie.
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6.W  przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan
podzielnika kosztéw ogrzewania uzytkownik lokalu jest zobowigzany do
Zapewnienia upowaznionym przez Spotdzielnie osobom, prawa do wstepu do
mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jej usuniecia, tj. dokonania
sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania podzielnika
kosztéw z uwagi na to, ze awaria podzielnika kosztéw skutkuje nienaliczaniem
kosztéw zuzycia ciepta dla lokalu lub naliczeniem kosztéw o mniejszej
wartosci, co jest réwnoznaczne z powstaniem szkody dla pozostatych

uzytkownikéw lokali.

7.W przypadku nieobecnosci gtéwnego uzytkownika lokalu uznaje sie, iz osoba
petnoletnia przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do

podpisania Protokotu Serwisu.

8. Rozliczenie kosztéw ogrzewania jest dokonywane cyklicznie, za okres
rozliczeniowy, ktéry trwa 12 kolejnych miesiecy liczac od pierwszego miesigca
okresu.

9. Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegolnych lokali w
danym budynku nastepuje w terminie do 3 miesiecy od korica okresu

rozliczeniowego.

10.Uzytkownik  lokalu powinien  otrzymaé  rozliczenie @ w formie
elektronicznej/papierowej. Jezeli dokument zostat wygenerowany elektronicznie
nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw cztonkow Zarzadu lub oséb przez

Zarzad upowaznionych.

11. Uzytkownik lokalu uprawniony jest do uzyskania od Spotdzielni raz w
miesigcu informacji o zuzyciu ciepfa na potrzeby jego lokalu ustalonych na

podstawie wskazan cieptomierzy lub podzielnikow.

12.Wobec ustawowego wymogu prowadzenia przez Spétdzielnie pomiaru i

rozliczen ciepta, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub

wymiany podzielnikéw kosztow,

b) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,
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c) ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

d) niezwlocznego powiadomienia Spoétdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
urzadzen ( w tym szczegdlnosci podzielnikéw kosztow ogrzewania i

cieptomierzy) lub naruszeniu plomb,

13.W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spétdzielnia moze zleci¢ firmie
rozliczajacej lub pracownikom Spoétdzielni, dokonanie kontrolnych odczytéw w
lokalach o bardzo niskim Iub bardzo wysokim w poréwnaniu do
wczesniejszych odczytéw zuzyciu energii cieplnej. Odczytéw kontrolnych

dokonujg uprawnieni pracownicy w/w podmiotow.

Il. Zasady ogdlne przy stosowaniu wodomierzy cieptej wody uzytkowej
(c.w.u.)

§7

1. Wodomierze pojemnosciowe c.w.u. stosuje sie w celu dokonywania rozliczen
kosztéw ciepta stuzacego do podgrzania pobranej na potrzeby lokalu wody a
takze do rozliczenia kosztéw wody zuzytej przez gospodarstwo domowe w

lokalu.

2. Montaz wodomierzy c.w.u., ich odczyt i rozliczanie kosztéw wykonywane jest
przez firme rozliczeniowg na podstawie umowy zawartej ze Spoéftdzielnia lub

przez pracownikéw Spoétdzielni.

3.Wodomierze c.w.u. zainstalowane s;q W pomieszczeniach lokalu lub w
szachtach instalacyjnych zlokalizowanych na klatkach schodowych ( lub w
innych miejscach ). Wodomierze montowane w lokalu majg by¢

przystosowane do ich radiowego odczytu.

4.Rozliczenie kosztow podgrzania c.w.u. nastepuje odrebnie dla kazdej
nieruchomosci zwanej dalej budynkiem lub dla grupy budynkéw posiadajgcych
wspélny system dostarczania c.o. a nastepnie odrebnie dla kazdego lokalu w

budynku na podstawie odczytéw wodomierzy lokalowych.
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9.0dczyty wskazarn wodomierzy c.w.u. dokonywane w terminach wynikajgcych z
cykli okreséw rozliczeniowych, moga by¢ dokonane réwniez w terminach
doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola zuzycia cieptej wody.

6.W przypadku odczytéw drogg radiowa, firma rozliczeniowa przekaze wartosci
odczytéw: wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, Ilub
wskazanie biezgce - zgodnie z ustaleniami Zawartymi w umowie
rozliczeniowej.

7.W przypadku braku odczytu wodomierza jego wartos¢ zuzycia zostanie
ustalona w drodze szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w
niniejszym regulaminie. W przypadku stwierdzenia prob manipulacji lub
uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika, zostanie on obcigzony
wszystkimi kosztami, takimi jak: naprawa, wymiana, dojazd serwisanta. Oceny
uszkodzen urzadzen dokonuje przedstawiciel firmy rozliczeniowej.

8.W przypadku trudnosci przeprowadzenia odczytu wskazania wodomierza C.w.u.
, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez
Spotdzielnie osobom mozliwosci niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu
oceny przyczyn awarii i jej usuniecia, ti. dokonania sprawdzenia stanu
technicznego i sposobu zainstalowania wodomierza c.w.u.

9.W przypadku nieobecnoséci gtéwnego uzytkownika lokalu uznaje sie, iz osoba
petnoletnia przebywajagca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do

podpisania Protokotu Serwisu.

10.Rozliczenie kosztow podgrzania c.w.u. z uzytkownikami lokali dokonywane

jest w kwartalnym okresie rozliczeniowym.

11.Rozliczenie kosztéw podgrzania c.w.u. z uzytkownikami poszczegdlnych
lokali w danym budynku (nieruchomosci) nastepuje w terminie do 3 miesiecy

od korica okresu rozliczeniowego.

12.Uzytkownik  lokalu powinien  otrzymaé  rozliczenie @ w formie
pisemnej/elektronicznej. Jezeli dokument zostat wygenerowany elektronicznie
nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw czionkow Zarzadu lub oso6b

Przez Zarzad upowaznionych.

13. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:
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eudostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub

wymiany wodomierzy c.w.u. ,
e zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy c.w.u.,
e ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

e niezwtocznego powiadomienia Spétdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu

lub naruszeniu plomb wodomierza c.w.u.

eweryfikacji poprawnosci przyjetych do rozliczen warto$ci odczytu poprzez
sprawdzanie wskazan wodomierza zgodnie z czestotliwoscig realizowanego
rozliczenia oraz  natychmiastowego informowania  Spétdzielni o
rozbiezno$ciach gdyby takie wystgpity miedzy wskazaniem wodomierza, a

otrzymanym rozliczeniem.

enie montowania w szachtach urzadzen elektrycznych, transformatoréw oraz
podtaczania do instalacji uziemienia instalacji elektrycznej lub urzadzen bez

wyraznej zgody administracji.

14.W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
wszelkie skutki rozliczen, ustalone na dzien objecia lokalu, przejmuje

nastepca.

15.Spotdzielnia moze dokona¢ kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo niskim
lub bardzo wysokim zuzyciu cieptej wody. Odczytéw kontrolnych dokonuja

uprawnieni pracownicy Spotdzielni.

ROZDZIAL 111
OKRESLENIE KOSZTOW CIEPEA /PALIWA GAZOWEGO

§8

1. Okreslenie kosztow zakupu ciepta
1.Do kosztéw zakupu ciepta zaliczane sg zewidencjowane przez Spoétdzielnie na

podstawie faktur optaty brutto oraz koszty wiasne Spéidzielni zwigzane z

odbiorem ciepfa/paliwa gazowego- na potrzeby centralnego ogrzewania i
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cieptej wody dostarczanych do lokali z wezta  cieplnego/kottowni
obstugujacego budynek lub grupe budynkow
2.Na koszty zakupu ciepta skfadajg sie:
2.1. Koszty state:
a) dla ciepta sj to:
— optata stata za zamowiong moc cieplna,
— optata stata za przesyt zaméwionej mocy cieplnej,
— optata za nosnik ciepta,
— opfata abonamentowa,
— optaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na
Zlecenie odbiorcy
b) dla paliwa gazowego sg to:
— optata stata za moc zamowiong w paliwie,
—> opfata stata za przesyt Zzamowionej mocy w paliwie lub
przy gromadzeniu paliwa w zbiorniku,
— koszt amortyzacji kottowni gazowej,
— koszt amortyzacji zbiornika,
—> koszt eksploatac;i i utrzymania zbidrnika,
— koszty biezgcej obstugi serwisowe;j,
— koszty napraw i remontéw kottowni
2.2 Koszty zmienne:

a) dla ciepta s3 to:

— koszty ciepta wedtug wskazan cieptomierzy
zainstalowanych w weztach cieplnych, pobierane w
okresach grzewczych w zt/GJ,

—>Zza ustugi przesylowe ciepfa pobierane w kazdym
miesigcu, w ktérym nastapit pobor energii cieplnej wedtug
ilosci zuzytego ciepta w zt/GJ

b) dla paliwa gazowego s3 to:
— koszt pobranego paliwa do wytworzenia ciepta,
— koszt energii elektrycznej zuzytej przez kottownie,

— koszt wody na uzupetienie ztadu grzewczego.
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2.3 Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku Ilub jego
wytworzenia we wiasnym zrodle ciepta (kottowni), obcigzajg wszystkich
uzytkownikéw lokali w danym budynku.

3.Koszty zakupu ciepta okresla sie dla budynkoéw (grup budynkéw) na podstawie:

a) Umownej wielkosci mocy zaméwionej w cieple lub paliwie gazowym
dla budynku,

b) Wskazan licznika ciepta lub licznika paliwa gazowego dostarczonego
do budynku (grupy budynkéw)

4 Koszty zakupu ciepta ustala sie odrebnie dla poszczegélnych budynkéw lub
grupy budynkéw zasilanych z jednego wezta (je$li budynki tej grupy nie
posiadajg budynkowych uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych ciepfa).

5.Dla budynkéw z grupy budynkéw zasilanych z jednego wezta, ktére posiadajg
budynkowe ukiady rozliczeniowo-pomiarowe ciepta dostarczanego do
budynku, koszty zakupu ciepta ustala sie nastepujaco:

a) koszty state wprost proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej
budynku do powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw tej grupy.
b) koszty zmienne wprost proporcjonalnie do udziatu zuzycia ciepta w

budynku do zuzycia ciepta w wezle grupy budynkéw.

II. Podziat kosztow zakupu ciepta dla budynku (grup budynkéw) w celu
ich rozliczenia na lokale (uzytkownikow lokali)

§9

1.Koszty zakupu ciepta ustalone dla danego budynku lub grupy budynkéw w celu
ich rozliczenia na lokale dzieli sie na :
a) koszty dostawy ciepta,
b)koszty zuzycia ciepta.
2.Na koszty dostawy ciepta sktadaja sie:
a) koszty state zakupu ciepta,
b) czes§¢ kosztéw zmiennych zakupu ciepta przypadajgca na straty
przesytlowe i ogrzewanie powierzchni wspolnych w budynku (grupie
budynkdw), ustalana zgodnie z niniejszym regulaminem odpowiednio

do rodzaju opomiarowania ciepta przez lokale w budynku jako réznica
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kosztéw zmiennych ciepta dostarczonego do budynku a kosztem
zmiennym ciepta zuzytego przez lokale.

3.Na koszty zuzycia ciepta dla c.w. i c.o. (rozdzielnie lub tacznie) sktada sie czes¢

kosztéw zmiennych zakupu ciepta odpowiadajgca kosztom ciepfa zuzytego

przez lokale w budynku na cele grzewcze i podgrzania cieptej wody uzytkowej

(oddzielni lub tgcznie).

IL.A Ustalanie kosztéw dostawy i zuzycia ciepta (koszty zakupu ciepta) dla
podgrzania 1 m3 wody
§10

Koszt przygotowania 1 m? cieptej wody uzytkowej ustala sie wychodzac z

wzoru fizycznego dla wyliczenia ciepta potrzebnego w tym celu.

Uzasadnienie:

Aby obliczy¢ empirycznie (w warunkach laboratoryjnych) ilosé¢ potrzebnej energii cieplnej w celu
podgrzania 1m® wody wodociggowej o temperaturze 10°C do temperatury 55°C nalezy skorzystaé ze
WZzoru:

Q=V*p*c*At

gdzie:

V = 1m3 (objetosé podgrzewanej wody)

P = 994 kg/m3 (gesto$é wody)

€ =4189 J/kg K (ciepto wtasciwe wody)

At=55°C - 10°C = 45°C (réznica temperatur)
Wyliczenie:

Q=1%994*4189 * 45 = 187.373.970 J=0,19 GJ

Jak wynika z powyzszej analizy do podgrzania 1m? wody w warunkach laboratoryjnych (podgrzanie
zimnej wody o 45°C) potrzebne jest 0,19 GJ. Ponadto jak wynika z danych eksploatacji budynkow i
lokali, straty energii na przesyle i cyrkulacji c.w.u. wynoszg $rednio ok. 50% dla 1m?® wody o
temperaturze 55°C.

W zwigzku z powyzszym praktyczne zuzycie ciepta dla podgrzania 1m® wody wyniesie:
0,19GJx1,5=0,285GJ = 0,29 GJ

Koszt zmienny zuzycia ciepta dla podgrzania 1m? wody ustala sie nastepujaco:
0,29 GJ x cena zt/GJ

Koszt dostawy 1m?® wody cieptej zawarty jest w kosztach statych zakupu ciepta i
podlega rozliczeniu zgodnie z regulaminem.
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I1.B Ustalanie kosztéw dostawy i zuzycia ciepta d/c grzewczych wg. rodzaju
opomiarowania c.o. i c.w.u w budynkach (grupie budynkéw)

§11

1.W budynkach (grupie budynkéw) z facznym opomiarowaniem ciepta (c.w. +

c.0.) cieptomierzami w mikroweztach koszty ustala sie nastepujgco:

1.1_Koszty zuzycia ciepta odpowiadajg ilosci ciepta pobranego na potrzeby

lokali(z uwzglednieniem wspotczynnika korygujgcego) x obowigzujaca
cena za zt/GJ/brutto

1.2 Koszty dostawy ciepta

a) 100 % kosztéw statych zakupu ciepta,
b) Czes¢ kosztéw zmiennych zakupu ciepta stanowigca réznice miedzy
kosztem ciepta dostarczonego do budynku (grupy budynkéw) a

kosztem ustalonym wg. Pkt. 1.1 (j.w)

Schemat przedstawiajgcy podziat kosztow w budynkach (grupie budynkéw) z tgcznym

opomiarowaniem ciepta (c.w. + c.0.) cieptomierzami w mikroweztach

Catkowite koszty zakupu ciepta
zakupu (optaty za dostarczone L
do odbiorcy paliwa gazowe,
energie elektryczng lub ciepto,
amortyzacia itp.)

Koszty state

zakupu ciepta Koszt zmienny

zakupu ciepta

llos¢ zuzytych GJ pobranych na
potrzeby lokali (z uwzglednieniem
wspoétczynnika korygujgcego) x
obowigzujgca cena za GJ/brutto

< 100%

Koszty zmiennej
- zakupu ciepta
pomniejszony o koszt v
zuzytych GJ
pobranych na potrzeby
lokali

Koszt dostawy Koszty
ciepta zuzycia ciepta
(na c.o.

2.W budynkach z rozdzielonym opomiarowaniem c.w. i c.0. koszty ustala sie

nastepujgco:
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2.1 Koszty zuzycia ciepta dla c.o. odpowiada ilosci ciepta pobranego na
potrzeby lokali(z uwzglednieniem  wspétczynnika korygujacego)  x
obowigzujgca cena za zt/GJ/brutto

2.2 Koszt zuzycia ciepta (dla c.w.u) wody obliczona zgodnie z regulaminem
§10

4. 0,29 GJ x cena z/GJ/m® x ilosé zuzytej c.w.u. w budynku wyrazona w m?

(wg. sumy wskazan wodomierzy lokalowych)

2.3 Koszty dostawy ciepta

a) 100 % kosztow statych zakupu ciepta,
b) 100 % kosztow zmiennych zakupu ciepta dostarczonego do budynku
(grupy budynkéw) pomniejszona o:
— Koszt zuzycia ciepta dla c.o. wg. pkt. 2.1 (j.w)
— Koszt zuzycia ciepta dla podgrzania c.w.u. w budynku (grupie
budynkéw) wg. pkt. 2.2 (-w).

Schemat przedstawiajgcy podziat kosztéw w budynkach (grupie budynkéw) z rozdzielonym
opomiarowaniem c.w. i c.o.

Koszty zakupu (optaty za dostarczone do
< odbiorcy paliwa gazowe, energie elektryczng I
lub ciepto, amortyzacja itp.)

Koszt zmienny

Koszty state
4 zakupu ciepta

zakupu ciepta

llog¢ m*
podgrzanej wody
x 0,29GJ x cena
GJ/ztim?®

llo$¢ zuzytych GJ pobranych
na potrzeby lokali (z

* uwzglednieniem
wspotczynnika korygujacego)
X obowigzujgca cena za
GJ/brutto

“100%

Pozostaty koszt zakupu
ciepta pomniejszony o
koszt zuzytych GJ
pobranych na potrzeby
C.0. oraz cw.uw
budynku

Koszt dostawy
ciepta

Koszty
zuzycia ciepta
(nac.0.)

Koszty zuzycia
ciepfa (na
c.w.u.)
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3.W budynkach wytacznie z opomiarowaniem zuzycia c.w.u. koszty ustala sie
nastepujaco:
3.1 Koszty dostawy ciepta stanowi 100 % kosztéw statych zakupu ciepta,

3.2 Koszt zuzycia ciepta (dla c.w.u) wody obliczona zgodnie z regulaminem §10

tj. 0,29 GJ x cena z#/GJ/m® x ilo¢ zuzytej c.w.u. w budynku wyrazona w m*
(wg. sumy wskazan wodomierzy lokalowych)
3.3 Koszty zuzycia ciepta dla c.0. w wysokosci 100% kosztéw zmiennych

zakupu ciepta pomniejszone o koszt zuzycia ciepta dla c.w.u wg. pkt. 3.2

(.w.)

Schemat przedstawiajgcy podziat kosztéw w budynkach (grupie budynkéw) wytacznie z

opomiarowaniem c.w.

Koszty zakupu (optaty za dostarczone do
< odbiorcy paliwa gazowe, energie elektryczng —
lub ciepto, amortyzacja itp.)

Koszt zmienny
zakupu ciepfa

Koszty state
zakupu ciepfa

Koszt zuzytych
GJ pobranych na
potrzeby lokali
stuzagcym
podgrzaniu wody

?

Pozostaty koszt GJ po
< 100% <4— Ppomnigjszeniu o koszt
GJ pobranych do
podgrzania wody

Koszt. dostawy Koszty e
ciepta zuzycia ciepta Koszt zuzycia
ARTRA ciepta dla c.w.u.

I11. Zaliczki na pokrycie kosztéw C.0. oraz C.W.U

§12

1.Przez caty okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
wnoszenia miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu energii cieplnej

na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;.
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2.Wysokosé indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie
kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby c.o. oraz c.w.u ustalane sg
wedtug zasad podziatu kosztéw Zawartych w niniejszym regulaminie.

3.Wysokosé zaliczkowych ilosci GJ dla poszczegdinych uzytkownikéw lokali
ustala sie raz w roku po okresie rozliczeniowym budynku (grupy budynkéw) na
podstawie usrednionego zuzycia z ostatnich 24 miesiecy rozliczeniowych.

ROZDZIAEL 1V

Rozliczanie kosztéw ciepta na lokale w budynku

§13

1.Przez rozliczenie kosztéw ciepta rozumie sie ustalanie réznicy (wyniku) kosztéw
przypadajgcych na lokal z zaliczkami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w
okresie rozliczeniowym na pokrycie tych kosztow.

2.Rozliczanie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby przygotowania cieptej
wody uzytkowej, w oparciu o wodomierze c.w.u. Zamontowane w
poszczegolnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z umowa
rozliczeniowg Zawartg ze Spétdzielnig Mieszkaniowg lub uprawnieni do tego
pracownicy Spétdzielni.

3.Rozliczanie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania w oparciu o cieptomierze/podzielniki lub zgodnie z powierzchnig
uzytkowg lokalu dokonuje firma rozliczenioWa zgodnie z umowg rozliczeniowg
zawartg ze Spétdzielnig Mieszkaniowg lub uprawnieni do tego pracownicy
Spotdzielni.

§14
1.Rozliczenie kosztow ciepfa nastepuje z uwzglednieniem ich podziatu na:
a) Koszty dostawy ciepta
b) Koszty zuzycia ciepta

Zgodnie z podziatem wykazanym w niniejszym regulaminie.

2. Rozliczenie kosztéw dla zuzywanego ciepta na lokale dokonuje sie tak aby
2.1 zapewniato:

a) Energooszczedne zachowania,
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b) Prawidtowe warunki eksploatacji budynku i lokali,

c) Ustalanie optat za zakupione ciepto w sposéb odpowiadajgcy jego
zuzyciu na ogrzewanie (c.o) i przygotowanie cieptej wody (c.w)

2.2 uwzgledniato:

a) llosci ciepta dostarczonego do lokalu z pionéw grzewczych Ilub
przenikania miedzy lokalami oszacowanego w szczegélnosci na
podstawie rejestracji temperatury powietrza w lokalu, jezeli jest to
technicznie mozliwe i ekonomicznie uzasadnione,

b) Wspoétczynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie,
wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku (tzw. wspéiczynnikami
LAF).

3.Wspdtczynniki wyréwnawcze (LAF) o ktérych mowa w ust. 6.2 b) ustala sie dla
kazdego lokalu zgodnie z wytycznymi CORBIT Instal.

4. Wspotczynniki wyréwnawcze oblicza sie zwykle z doktadnoécig do dwéch cyfr
po przecinku.

5.Jezeli budynek zostat czesciowo lub w catosci ocieplony i termin zakornczenia
rob6t termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe
wyliczone po ociepleniu wspétczynniki wyréwnawcze stosuje sie od
nastepnego okresu rozliczeniowego. Wskazane jest wyliczanie nowych
wspotczynnikow po catkowitym zakoriczeniu prac termo- modernizacyjnych.

6.Rada Nadzorcza moze ustali¢ wspétczynniki wyréwnawcza w oparciu o inna
metode lub podstawe, jesli bedzie to uzasadnione prawnie, technicznie i
ekonomicznie.

7.Koszty dostawy ciepta rozlicza sie na taczng powierzchnie uzytkowa lokali w

budynku (grupy budynkéw) i na tej podstawie wylicza sie koszt dostawy ciepta
przypadajgcy na lokale w okresie rozliczeniowym.
8.Koszty zuzycia ciepta rozlicza sie na lokale:
8.1 W czesci dotyczacej przygotowania cieptej wody (c.w) wykorzystujac
wskazania wodomierzy c.w. w lokalach na zasadach okre$lonych w
,Regulaminie rozliczen i optat za wode  dostarczang do budynkéw
zarzadzanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,Budowlani” w Ptocku”.
8.2 W czesci dotyczgcej ogrzewania lokali:
a)w budynkach (grupie budynkow) z fgcznym opomiarowaniem ciepta
(cw. + c.0.) lub z rozdzielonym opomiarowaniem cw. i c.o

wykorzystujagc ~ wskazania cieptomierzy/podzielnikéow ciepta po
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skorygowaniu ich wspétczynnikami wyréwnawczymi LAF i na tej

podstawie wylicza sie koszt zuzycia ciepta przypadajacy na lokale i

ustala wynik

b) w budynkach wytacznie z opomiarowaniem c.w. koszty zuzycia ciepta

dla ogrzewania rozlicza sie na taczng powierzchnie uzytkowa lokali w
budynku (grupie budynkéw) i na tej podstawie wyrazonej w zi/m?

wylicza koszt zuzycia ciepta przypadajgcy na lokale w okresie

rozliczeniowym i ustala wynik rozliczenia.
§15

1.Wiasciciel lub uzytkownik lokalu otrzymuje pisemne rozliczenie kosztéw ciepta
za zakoriczony okres rozliczeniowy. Rozliczenie bilansuje sume kosztow za
dostawe i zuzycie ciepta dla potrzeb c.w. i c.o. przypadajacych na lokal w
budynku (grupie budynkéw) z sumg przedptat przypadajacych na dany lokal a
wniesionych przez uzytkownika lokalu w danym okresie rozliczeniowym.

2. Wraz z pisemnym sezonowym rozliczeniem kosztéw ciepta uzytkownik lokalu
otrzymuje informacije o ktérych mowa w § 15 ust. 1 Regulaminu, ktére okresla
§ 9 i § 10 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia
2021r. (Dz. U. z 2021r. poz. 2273)

3.W rozliczeniu ogrzewania moga zosta¢ wyréznione dodatkowe naleznosci z
tytutu poniesionych kosztéw posrednich dostarczenia c.o. lub c.w.u (np. koszt
wymiany podzielnikow, koszt odczytu podzielnikéw/ciep#omierzy/wodomierzy,
koszt wymiany uszkodzonych cieptomierzy lub inne uzasadnione koszty
posrednie). |

4.Wynik rozliczenia w przypadku:

c) Niedoptaty - uzytkownik lokalu zobligowany jest do pokrycia naleznosci
w ciagu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

d) Nadptaty — w pierwszej kolejnosci nadptate z tytutu rozliczenia zalicza
sie na poczet zalegtych opfat eksploatacyjnych za lokal, nastepnie w
poczet biezacych lub przyszlych naleznosci i w dalszej kolejnosci na
pisemny wniosek uzytkownika nadptata moze zostaé zwrdécona na
wskazany przez uzytkownika numer rachunku bankowego w ciagu 30

dni od dnia ztozenia wniosku.
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4 Wiasciciel lokalu lub uzytkownik lokalu/lokator ma prawo do zgtoszenia
reklamacji dotyczacej otrzymanego rozliczenia w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania. Spotdzielnia rozpatrzy reklamacje maksymalnie w ciggu 90 dni
liczac od dnia otrzymania reklamaciji.

5.Niedobory lub nadwyzki powstate z uznanych przez Rade Nadzorcza lub
Zarzad reklamacji uwzgledniane sa w nastepnym okresie rozliczeniowym

budynku (grupie budynkéw).
§16

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:
1.1 Nie udostepnit lokalu Ilub pojedynczego pomieszczenia do
zamontowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania badz
1.2Uniemozliwit:

e dokonanie sprawdzenia podzielnika/ow kosztow
ogrzewania/cieptomierza/wodomierza i  odczytu -  mimo
wczesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie
wykonania sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu
manualnego,

e uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,
. uszkddzi{ plombe cieptomierza lub cieptomierz,

e uszkodzit plombe wodomierza cieptej wody uzytkowej lub wodomierz,
edokonat ingerencji w cieptomierz/podzielnik/wodomierz w celu
zafatszowania jego wskazan
ustala sig, ze od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci
ustalonej zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

* Koszty dostawy ciepta (optata stata oraz koszty state wspélne) ustala sie na
zasadach og6lnych okreslonych niniejszym regulaminem plus dodatkowe 50%
kosztéw.

» Koszty zuzycia ciepta (koszty zmienne) zostang wyliczone w oparciu o
maksymalny jednostkowy koszt zmienny obliczony dla danego lokalu w tym
budynku plus 50% kosztéw. Niezaleznie od kosztéw zmiennych uzytkownik
ponosi dodatkowe koszty zwigzane z ewentualng konieczno$cig wymiany

uszkodzonych podzielnikéw na nowe.

22|Strona



1.3W lokalu, w ktorym nastgpita awaria
ciep#omierza/wodomierza/wszystkich podzielnikéw lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie
cieptomierza/podzielnikow/wodomierza nie jest mozliwe: koszty
ogrzewania dla tego lokalu, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia
w budynku w przeliczeniu na 1 m? powierzchni, z uwzglednieniem
powierzchni tego lokalu.
1.4Pomieszczenia, w ktérych na pojedynczych grzejnikach nastapita
awaria podzielnika kosztow ogrzewania lub gdy =z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego
podzielnika nie jest mozliwe: zuzycie ciepta przez grzejnik zostanie
0szacowane — wg mocy i charakterystyki technicznej danego grzejnika.
2.Uzytkownik ma obowiazek kazdorazowo, niezwtocznie powiadomic Spotdzielnie
0 zdarzeniach o ktérych mowa w §16 ust. 1.3, 1.4 oraz o wszelkich naprawach
i przerébkach instalacji, grzejnikéw oraz o ich nieprawidfowej pracy poniewaz
moze to mie¢ wplyw na dokonanie odczytéw urzadzen pomiarowych i efekt

rozliczen.

§17

1.Z chwilg wejscia w zycie niniejszego regulaminu traca moc postanowienia
-Regulaminu rozliczen i optat za ciepto dostarczane do budynkéw
zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Budowlani” w Ptocku ”
wprowadzonego uchwatg nr21/2016 Rady Nadzorczej z dnia 05.09.2016 r.

2.Regulamin zostat przyjety do stosowania uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani” nr 1/2023 z dnia 23 stycznia 2023 .

3.Stosowanie niniejszego regulaminu rozpocznie sie z pierwszym dniem

kolejnego okresu rozliczeniowego indywidualnie dla kazdego z budynkéw.

Porhonsir &\“@ (Z,m%;t
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